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Alterswohnungen
mit Clublokal

Die Baugenossenschaft Hagenbriinneli hat in Ziirich-Affoltern einen Holz-
Hybridbau mit 48 Alterswohnungen und einem Cluster realisiert. Das Gebaude
in der Lerchenhalde ersetzt ein ehemaliges Restaurant und grenzt an Tennis-
platze und Bachtobel.

Patrizia Legnini

Der Holz-Hybridbau der Genossenschaft Hagenbriinneli steht am Hang liber einem Tobel, direkt neben den Tennisplatzen des
Tennisclubs Lerchenberg. Dieser nutzt Riume des Siedlungscafés im Erdgeschoss auch fiir eigene Anlasse.
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Am Fuss des Honggerbergs in Ziirich-Affoltern hat die
Baugenossenschaft Hagenbriinneli (BGH) 2025 in der
Uberbauung Lerchenhalde Wohnungen fiir Menschen
ab 60 erstellt. Die Lage ist idyllisch, die Aussicht spekta-
kulér: Eine stark abfallende Topografie prigt das Areal,
das sich von der Anhdhe, auf der sich die Siedlung befin-
det, hinunter zu einem kleinen Bach erstreckt, der von
einem schmalen Waldgiirtel umschlossen wird. Durch
hohe Wiesen schlangelt sich ein Spazierweg ins Wild-
chen hinunter und fiihrt dann iiber eine Briicke wieder
hinauf zu den Neubauten, zu einem Spielplatz und zum
Sportplatz des neuen Schulhauses Schauenberg. Mit sei-
ner roten Klinkerfassade setzt dieses einen markanten
Akzent in der Landschaft.

Etwas weniger auffillig sind da die sechs- bis sieben-
stockigen hybriden Holzbauten der Lerchenhalde, die
zwischen alten Eschen und Hainbuchen am Hang iiber
dem wilden Tobel thronen. «Die Badume priagen die neue
Siedlung wesentlich», sagt Miguel Torres von Fischer Ar-
chitekten. «Von allen Wohnungen fallt der Blick in die
Baumkronen, und manche kommen den Balkonen so
nah, dass man sich fast in einem Baumhaus wihnt.»

Der Ausblick erschopft sich jedoch nicht im Griin: Von
den oberen Stockwerken aus kann manin stidlicher Rich-
tung auch Tennisspieler:innen dabei zusehen, wie sie auf
zwei Plitzen gleich neben dem Haus den Billen nachja-
gen. Und ganz im Westen fillt der Blick auf die vielen
Solaranlagen, die auf den Flachd4chern der Uberbauung
Lerchenberg installiert wurden. Die Baugenossenschaft
Hagenbriinneli hat diese Nachbarssiedlung in den
1970er-Jahren auf der anderen Seite der Quartierstrasse
erbaut, es ist bis heute ihre grosste geblieben.

Arealbonus sorgt fiir Zusatzgeschosse

Fiir das Projekt Lerchenhalde hat die BGH mit der Bau-
genossenschaft Turicum zusammengespannt: Wahrend
sie selbst in einem Gebédude ein Alterswohnprojekt reali-
sierte, erstellte die Turicum Wohnungen fiir Familien
und Student:innen. Trotz hoher Dichte weist das Quar-
tier eine durchlissige Siedlungsstruktur mit fliessenden
Griinflachen auf, und die drei kompakten Gebdude wer-
den durch ihre Staffelung gut belichtet. Wahrend das
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Die Fassade des Neubaus besteht aus einer vertikalen Schalung aus Tannen-
holz. Sie ist geschossweise durch horizontale Simse gegliedert und wird von
tiefen Vordachern geschuitzt.

Bilder: Roger Frei

Unter- und Erdgeschoss, die Treppenhauskerne und die
Liftschichte als Stahlbetonkonstruktion ausgebildet
sind, wurden die iiber dem Sockel liegenden Wohnge-
schosse beim Haus der Genossenschaft Hagenbriinneli
in Holzbauweise mit vorgefertigten Holzwandelemen-
ten und Vollholzdecken konstruiert.

Bis vor wenigen Jahren stand auf dem Grundstiick, das
die Hagenbriinneli im Baurecht nutzte, ein eingeschossi-
ges Gebiude. Es beherbergte unter anderem ein Restau-
rant und das Clublokal des Tennisclubs Lerchenberg. Das
Restaurant stand seit 2016 leer und brachte der BGH kei-
ne Mieteinnahmen mehr. Die Turicum wiederum besass
auf dem Nachbarsgrundstiick ein Hochhaus, das abgeris-
sen werden sollte. Als sich 2018 der BGH die Gelegenheit
bot, das Grundstiick mit dem Restaurationsbetrieb zu  Loggien oder Balkone sorgen fir hohen
erwerben, entschieden sich die beiden Genossenschaften ~ VVohnkomfort. Sichtbare Holzdecken,
zur Zusammenarbeit und zur Nutzung von Synergien im geschliffene Anhydritbden und warme
Rahmen einer gemeinsamen Areal- und Projektentwick- Farbtone verleihen den Innenraumen

eine angenehme Atmosphére. Das mittlere
lung. Ziel war auch, einen einheitlichen Siedlungscharak- g/ seigt die grosse Gemeinschaftskiiche
ter mit nach Genossenschaft getrennten Gebduden zu  in der Clusterwohnung.
erhalten. «Dank einem Arealbonus konnten wir in unse-
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rem Gebaude zwei zusitzliche Geschosse
realisieren und so eine hoéhere Ausnut-
zung erreichen», sagt Marcus Fauster,
Prisident der BGH. Einen solchen Bonus
erhalten Bautriager in der Stadt Ziirich,
wenn sie eine grossere zusammenhin-
gende Fliche als einheitliches Projekt
iiberbauen und dabei hohe 6kologische,
gestalterische und soziale Kriterien er-
fillen. Bei der Lerchenhalde gehorte die
gemeinsame Durchfithrung eines Archi-
tekturwettbewerbs zu den Bedingungen.

Kiihle Raume auch im Sommer

Fir die Baugenossenschaft Hagenbriin-
neli ist es der erste Neubau seit 15 Jahren.
Entstanden sind in ihrem Gebaude eine
Clusterwohnung mit zehn Wohneinhei-
ten sowie 48 altersgerechte Wohnungen
mit eineinhalb, zweieinhalb und dreiein-
halb Zimmern. Im fiinften Obergeschoss
befindet sich zudem ein Géstezimmer.
Alle Wohnungen wurden zwischen Okto-
ber und Dezember 2025 bezogen, verfii-
geniiber gut durchdachte Grundrisse und
eine eigene Loggia oder einen Balkon.
Schlaf-;, Wohn-, Koch- und Essbereiche
sind mit geschliffenen Anhydritboden,
die Kiichen mit Edelstahl-Arbeitsplatten
und kunstharzbeschichteten, olivgriinen
Fronten ausgestattet. «Uns war wichtig,
dass der Holzbau auch im Innern der
Wohnungen sichtbar ist, zum Beispiel
iiber die massiven Holzdecken oder die
Bekleidung der Loggien», sagt Miguel
Torres. «Die Materialisierung und die
warmen Farbtone sorgen fiir eine ange-
nehme Atmosphare.»

BGH
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In allen Wohnungen gibt es ein Réduit,
eine kontrollierte Liftung und eine Fuss-
bodenheizung, mit der die Riume im
Sommer auch gekiihlt werden koénnen
(Freecooling). Vordicher, Loggien und
horizontale Simse mindern den Einfall
des Sonnenlichts in die Wohnungen. Das
sei allerdings auch konstruktiv begriin-
det, erkldrt Torres. Eine Tiefgarage ist im
Haus nicht vorhanden; wer auf einen
Parkplatz angewiesen ist, kann je nach
Verfiigbarkeit in der benachbarten Sied-
lung Lerchenberg einen mieten. Fiir Velos
und altersgerechte Transportmittel steht
ein grosser Abstellraum zur Verfiigung.
Erdsonden liefern die Energie fiir Hei-
zung und Warmwasser, eine Photovolta-
ikanlage auf dem Dach produziert Strom
fiir die Warmepumpe und zum Eigenbe-
darf. Uberschiissige Energie wird ins
Stromnetz eingespiesen.

Unterbelegung behoben

Uber das Resultat sei man sehr erfreut,
sagt Fauster. Einerseits hitten etwa zehn
Haushalte der BGH-Siedlung Hirschwie-
se in Zurich-Oerlikon, die in den niachsten
Jahren etappenweise erneuert wird (siehe
Wohnen 2/2026),in der Lerchenhalde eine
Ersatzwohnung gefunden. Anderseits sei-
en von der benachbarten Siedlung Ler-
chenberg weitere 25§ Wohnparteien in den
Neubau umgezogen. «Zum Teil haben die
Miter:innen wahrend fiinfzig Jahren in
denselben Wohnungen gelebt», sagt Faus-
ter. Dass sie beim Ziigeln nur die Strasse
wechseln mussten, sei ihnen da sehr zu-
gute gekommen. »

BG Turicum
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BGH

Fur das Projekt Lerchenhalde spannte die Hagenbriinneli (BGH) mit der Baugenossenschaft Tu-
ricum zusammen. Den Neubau erstellte sie direkt gegeniiber ihrer dlteren Lerchenberg-Siedlung.
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Baudaten

Bautrigerin
Baugenossenschaft Hagenbriinneli,
Zirich

Architektur
Fischer Architekten AG, Zirich

Landschaftsarchitektur
Haag Landschaftsarchitektur
GmbH, Zirich

Baumanagement
Meier + Steinauer Partner AG,
Zirich

Umfang

1 MFH, 48 Wohnungen mit 1% bis
3% -Zimmern, 1 Clusterwohnung
mit 10 Einheiten, 1 Gastezimmer,
1 Gemeinschaftsraum, 1 Gemein-
schaftsdachterrasse, 1 Tennisclub-
raum, 1 Siedlungscafé

Baukosten (BKP 1-5)
27,2 Mio. CHF total
6427 CHF/m2 HNF

Finanzierung

Finanziert Uber die SGKB, fir die
Konsolidierung des Baukredits wird
eine Anleihe der EGW angestrebt

Mietzinsbeispiele
2 %-Zimmer-Wohnung, 1.0G, 60 m?:
1470 CHF plus 105 CHF NK

3 %-Zimmer-Wohnung, 2. OG, 76 m2:
1850 CHF plus 115 CHF NK

Plan: zVg.

Grundriss einer Dreieinhalbzimmerwohnung.
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Ein lebenswertes Wohnumfeld fiir alle

[Ein attraktives Wohnumifeld entsteht nicht zufiillig. Es ist das Ergebnis cines
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Austausch mit dor Misterschaft wurde
klar: Es fehiten Orte filr Begegnungan

Darsuf sufbeuend werden konkreta
Lisungen gameinsam emtwickelt. In
Thun entstand so ain vielfdltiger,
naturnaher Freimum mit aimem
Sitzplodz ols Treffpunkt, einer
Pétangua-Bahn sowie bepflanzten
Hili gedni und Dbstbdumen, Die sinfache
Rasenfliche wurde so zu einem

lebendigan Ort des Austauschs.

Auch im Bernar Klsafald zeigt sich dis
Wirkung des pariizipathen Handeins:
Diusroh Migwivkou ngsformata filr
sémtliche Altarsgruppen wurde ein
Splel- und Bagegnungsraum
geschaffen, der Bewegung und
gemitliches Verweiban verbindat. Dia
Mietersohaft nutrt den grosszilgigen
Aussenbarich okt ainfech nu,
sondemn kibmmert sich an regelmassig
stattfimdenden Aufrfum- und
Pilegaaktionen lisbevoll um dia
Grilnanlage und Spdelinfrastn

Diese Beispicls verdeutlichen: Guta
Lisungen entsteben im Dialog
SpialRaum beglaitet den gesamtan
Prozess und sorgt =o dafiir, dass
funitionale, natumahe und soxial
verbindmnds Riume smtste han.

y ——
.. =
—

b

Wirkungsvodle Verinderungen milssen
wuch nicht teuer sein. Mit gezieien
Eingrifien und sinfachen Elementan
lassan sich bastahande Aussenriuma
nachhaltig und naturnah aufwerien.
So entsieht ein Wohnumbald, das
kdantifikation sobafft, die Gamain-
schaft stirkt, Fehlplammgan
vermueidet und die Lebensgualitit
Inngfristig varbessert. Dies wisderum
erhdht die Attraktivitit des Standorts.

] b e beren Infarmatianen dber
unsare Arbeit finden Sie auf unsarar
Wiabaite, wao wir |hman suoh unsaren
Leitfaden .Ein lebenswartes
Wabnumdeld fir alle® kostenlos zur

Worfigng stollon.
OFFd0

#

i {bar 30-ihriger Erfahrung
berntmn wir Wohnbaugenoosen-
schaften rur partizipetiven Amalyse
uref Gestathang matumsher und
ganamationanvarbindonde:
Bagegnungsrhuma bm Wahawem fekd.
Unosr ivterdmziplingren Team decidt
i der |deandfindung Giber dim
partizipative Planung und
gentattariochon Baulsitung samtlichs
Prodaldochritls sb.

Hahan wir B mtmrosns gaweckt?

Eama treifon wir Sie o ainom

Anzeige

KA TIOE GEEASE-OUROHE

i

_ﬁ LACY-DUBCEIR

ENTRALNDNG

WAGHT - i AMISENTILICHT
PULSITNES

DT LILELR

G OCS DIEROHK
HIT WASEIN DNO U

@ BILEMT-FolEn

CLEANET MODERNA DUSCH-WC
LAUFEN 18592 | SWITZERLAND | LAUFEN.CH




WOHNEN 4| 2026

Weil viele Personen von einer grosseren in
eine kleine Wohnung gewechselt haben,
sind in der Siedlung Lerchenberg wieder
Wohnungen fiir Familien freigeworden.
«Es war uns wichtig, dass sich die alteren
Mieter:innen diesen Umzug finanziell leis-
ten konnten», sagt Fauster. So kosten die
kleineren Wohnungen im Neubau kaum
mehr als die alteren Familienwohnungen
in der Nachbarssiedlung. Damit Wohnun-
gen dort kiinftig nicht mehr unterbelegt
sind, iiberarbeitet die BGH derzeit die Be-
legungsvorschriften. Einige Wohnungen
in der Lerchenhalde konnte sie zudem an
Personen vergeben, die noch nicht Mit-
glied bei der Genossenschaft waren.

Runde Fenster zum Treppenhaus
«Beim Bauen ist fast alles rund gelaufen,
und nur wenige Mangel sind aufgetre-
ten», erzihlt Fauster. Als Wermutstrop-
fen bezeichnet er die Schwierigkeiten bei
der Vermietung der Clusterwohnung in
der obersten Etage, die direkt iiber den
Lift betreten werden kann. Sie besteht aus
acht Einzimmer- und zwei Zweizimmer-
einheiten, die alle eine eigene Nasszelle
und eine Teekiiche haben. Zusitzlich ste-
hen eine gerdumige Gemeinschaftskiiche
und ein ebensolcher Wohnbereich, eine
eigene Terrasse und eine eigene Wasch-
kiiche zur Verfiigung. In den privaten
Zimmern des Clusters wurde hochwerti-
ges Eichenparkett verlegt. Grosse runde
Fenster, die Bullaugen nachempfunden
sind, ermoglichen in den Gingen zudem
spannende Ausblicke ins Treppenhaus.
Dank den grossen Oblichtern gelangt
durch die runden Fenster zusdtzlich Licht
in die Clusterwohnung.

«Weil gerade éltere Leute haufig unter
Einsamkeit leiden, waren wir davon tiber-
zeugt, dass die Clusterwohnung einem
Bediirfnis entspricht. Aber im Gegensatz
zu allen anderen Wohnungen konnten wir
sie bis jetzt nicht vermieten», sagt Faus-
ter. Urspriinglich habe man Leute zusam-
menbringen wollen, die sich in einem
Verein konstituieren und das Cluster zu-
sammen mieten. Mehrere Personen hit-
ten zwar ihr Interesse bekundet, nach
verschiedenen Gesprichen aber doch
nicht zugesagt. Man habe daraufhin ver-
schiedene Anldufe gewagt, Sitzungen ab-
gehalten, Ideen diskutiert und die Clus-
terwohnung schliesslich auch fiir Aus-
wirtige geoffnet, aber ohne Erfolg. Und
an Student:innen oder andere Leute unter
60 Jahren habe man sie nicht vergeben
wollen. Inzwischen sieht es aber danach
aus, dass das Cluster in den néchsten Jah-
ren an eine soziale Institution vermietet
wird. «Wir mussten mit unseren Erwar-
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Das Treppenhaus ist bewusst grosszligig konzipiert, um den Bewohnenden im
Alltag spontane Kontakte und Austausch zu ermdéglichen.

tungen etwas zuriickkrebsen. Vielleicht
konnen wir das Cluster in ein paar Jahren
so belegen wie urspriinglich geplant»,
sagt Fauster. Dass man die Sache jetzt an-
ders angehe als angedacht, sei fiir die Ge-
nossenschaft eine gewisse Entlastung.
«So oder so wird das Cluster eine Berei-
cherung sein fiir das ganze Haus.»

Auch Tennisclub nutzt Siedlungscafé

Dass sich die dlteren Bewohner:innen in
der Lerchenhalde wohlfiihlen, sich enga-
gieren und integrieren, ist der BGH wich-
tig. Schon ganz am Anfang hat sich im
Haus eine Siedlungskommission gebildet,
die Anldsse organisiert. Dafiir steht auch
ein Gemeinschaftsraum zur Verfiigung,
der iiber den Eingangsbereich im tiberho-
hen, halboffentlichen Erdgeschoss betre-
ten wird. Von diesem Eingangsbereich
aus fiihrt eine breite Treppe in die oberen
Stockwerke. «Das Treppenhaus ist be-
wusst grossziigig konzipiert, um Treff-
punkte anzubieten und den Mieterinnen
und Mietern spontane Begegnungen zu
ermoglichen», sagt Architekt Torres. Als
Aufenthaltsraum ist es aber nicht gedacht
- dafiir gibt es den Gemeinschaftsraum,
die grosse Dachterrasse im fiinften Ober-
geschoss und ein Café im Erdgeschoss.

Das in zarten Pastellfarben gehaltene
Café soll ganzjihrig gedffnet sein und der
ganzen Quartierbevolkerung offen ste-
hen. Uber eine Faltwand kann der Tennis-
club bei Bedarf einen Teil des Raums fiir
seine Vereinsanlidsse abtrennen. [



